POWIDOKI-7-2

Lokal mieszkalny w domu jednorodzinnym dwulokalowym

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

01.06.2025

UPROSZCZONY PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper ARTROX EMIL POLANOWSKI

Adres UL. KOMORNICKA 47B, 62-070 DABROWKA

Nr NIP i REGON 7772337275 302678004
Nr telefonu 781400813

Adres poczty elektronicznej

emilpolanowski@artrox.eu

Adres strony internetowej dewelopera

nieruchomosci.artrox.eu

1l. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

uzytkowanie

Adres UL. JARZEBINOWA 3, 62-070 PALEDZIE
Data rozpoczecia 26.05.2014
Data wydania ostatecznego pozwolenia na 27.08.2015

uzytkowanie

Adres UL. GRECKA 3, 62-070 ZAKRZEWO
Data rozpoczecia 19.12.2018
Data wydania ostatecznego pozwolenia na 24.08.2020

kwote powyzej 100 000 zt

Adres UL. POWIDOKI 29, 62-080 JANKOWICE
Data rozpoczecia 11.01.2022

D?ta wydafna ostatecznego pozwolenia na 12.12.2023

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub

prowadzi sie) postepowania egzekucyjne na Nie dotyczy

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | ZADANIA INWESTYCYJNEGO

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

UL. POWIDOKI 7/2, 62-080 JANKOWICE; NR DZ. 330/56

wieczystej

Nr ksiegi wieczystej PO1P/00351846/1
Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w dziale czwartym ksiegi brak




W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci

Nie dotyczy

Plan zagospodarowania
przestrzennego dla sasiadujacych
dziatek

przeznaczenie w planie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

2 KONDYGNACIJE NAZIEMNE, WLICZAJACW

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy TO PODDASZE UZYTKOWE

dopuszczalny procent zabudowy

35%
dziatki &

Informacje zawarte w publicznie dostepnych
dokumentach dotyczacych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci, w szczegdélnosci o budowie lub
rozbudowie drég, budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach powietrznych, a takze
znanych innych inwestycjach komunalnych, w
szczegolnosci oczyszczalniach Sciekdw, spalarniach
$Smieci, wysypiskach, cmentarzach

Na podstawie dostepnych publicznie informacji (BIP Gminy Tarnowo Podgdrne, miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego oraz rejestry decyzji o inwestycjach celu
publicznego) nie stwierdzono planowanych inwestycji komunalnych lub infrastrukturalnych
w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci.

W szczegdlnosci brak danych o planach budowy lub rozbudowy drég, linii szynowych,
korytarzy powietrznych, oczyszczalni sciekdw, spalarni, wysypisk lub cmentarzy w tym
obszarze.

Najblizsze inwestycje drogowe i planistyczne (ul. Tarnowska, ul. Przemystowa, rejon dziatki
287/5) znajduja sie w odlegtosci przekraczajgcej 1 km od granicy nieruchomosci.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

NIE

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 835/2022 z dnia 01.03.2022 roku (ostateczna od dnia 18.03.2022 roku) znak
sprawy AB.6740.18.031.2022.IX, Wydana przez Staroste Poznanskiego

Planowany termin rozpoczecia i zakoriczenia prac
budowlanych

Rozpoczecie: 15.03.2025
Zakoriczenie: 06.06.2025

Termin, do ktorego nastgpi przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci

Ze wzgledu na zakoriczenie inwestycji oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku,
przeniesienia wtasnosci poszczegdlnych lokali nastepujg na podstawie ustalen stron.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

Jeden budynek mieszkalny jednorodzinny

liczba budynké
czba budynkow dwulokalowy z garazami w bryle budynku

rozmieszczenie ich na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny od-step pomiedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposdb pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

Pomiary wykonane wg normy: PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia deweloperskiego

100,0 % Srodki wtasne

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

bankowy rachunek powierniczy stuzacy

Nie dotycz
gromadzeniu $rodkéw nabywcy veey

gwarancja instytucji finansowej
gwarantujgca zwrot srodkéw nabywcy
lokalu, w razie nie przeniesienia odrebnej
wtasnosci w terminie okreslonym w umowie

Nie dotyczy

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw nabywcy

Nie dotyczy

Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Nie dotyczy

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego, w
etapach

Przedsiewziecie/zadanie inwestycyjne zrealizowano w catosci — pozwolenie na uzytkowanie
z dnia 6.06.2025r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Nie dotyczy




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisaé na jakich warunkach mozna odstapi¢ |Przedsiewziecie/zadanie inwestycyjne zostato zakorficzone — pozwolenie na uzytkowanie z
od umowy deweloperskiej dnia 6.06.2025 roku, strony nie zawierajg umow deweloperskich, tylko umowy sprzedazy.

INNE INFORMACIE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz finansujacego dziatalnos¢ dewelopera w
przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz tez
finansujacego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku rownoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Nie dotyczy — brak kredytu finansujgcego przedsiewziecie/zadania inwestycyjnego ani zabezpieczenia hipotecznego na nieruchomosci.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego lub aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) kopig pozwolenia na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem
spotki dominujacej
5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Z dokumentami wskazanymi pod numerem 1-5 mozna zapoznaé sie w siedzibie Inwestora: Dabrowka, ul. Komornicka 47b

W zakresie punktu 4 — sprawozdania finansowego dewelopera — nie dotyczy, poniewaz przedsiebiorca prowadzi jednoosobowg dziatalnos¢
gospodarczg i nie jest zobowigzany do sporzgdzania sprawozdan finansowych w rozumieniu ustawy o rachunkowosci.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m2 powierzchni lokalu mieszkalnego lub

5868,22
domu jednorodzinnego

liczba kondygnacji 2

technologia wykonania metoda tradycyjna

Czes$¢ wspdlna obejmuje elementy
konstrukcyjne budynku (fundamenty, $ciany
nosne, dach) oraz dziatke gruntu stanowigca
wspotwtasnosc wiascicieli lokali.

Standard wykonania czesci wspélnych i
zagospodarowania terenu obejmuje:

— ogrodzenie frontowe z paneli 3D na
podmurdéwce betonowej,

Okreslenie potozenia oraz — wykonanie podjazdu i chodnikéw z kostki
istotnych cech domu standard prac wykonczeniowych w czesci brukowej,

jednorodzinnego bedacego wspdlnej budynku i terenie wokét niego, —taras z tytu budynku o wymiarach 5x5 m,
przedmiotem umowy stanowigcym cze$¢ wspélng nieruchomoéci |~ teren wyréwnany, nawieziony urodzajng
deweloperskiej lub ziemia i obsiany trawg,

budynku w ktérym ma — wykonanie przyfaczy wszystkich mediéw
znajdowac sie lokal (energia, woda, kanalizacja, telekomunikacja,
mieszkalny bedacy pompa ciepta, rekuperacja),

przedmiotem umowy — elewacje wykoniczong tynkiem silikonowym
deweloperskiej w kolorze biatym,

— uporzadkowanie i petne zagospodarowanie
dziatki w standardzie deweloperskim.

liczba lokali w budynku 2

liczba miejsc garazowych i postojowych 2

instalacja: elektryczna, wodno -
dostepne media w budynku kanalizacyjna, C.O., teletechniczna,
monitoringu, rekuperacji

dostep do drogi publicznej z drogi wewnetrznej




Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiazuje sie deweloper

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa

(pieczec firmowa — nie dotyczy)

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.



